‘suzzArde oB1pod 8 00T0'92'8'0202 LS-8ETZS00 0SSad04d 0 aWw.oul ‘op’olusWNdodeIduaIB U0 IIIge/Bd/fenbipeised/iq snl-dsh fess//:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o 11IaJuod vied
68TE0670VZCINCA 0J8WNU 0 oS ‘ 9€:ET S #202/S0/ET W 0pejod0joid ‘ojned oeS ap opels3 op eonsne ap [eungul 8 [DNT1YD SIANYNYIH YANYNYIS Jod sjuswenbip opeuisse ‘feuifiio op eidoo  ojuswinoop 81s3

oA
1S, 994

£1

4

CRECI: 135571
CNALIL 27423

Corretor Avaliador: Alessandra de Camargo Rizzo Freixo
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Metodologia aplicada: Método Comparativo de Dados de Mercado

Imovel: Rua Arapanes, 70 — apto 31

Bairro: Moema
Municipio de Sao Paulo/SP




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Este parecer atende aos requisitos da Lei 6.530/76 e a Resolucgao 1.0662007 COFECI. Obedecendo aos
critérios mercadologicos da ABNT 14.653-2 — Avaliagao de Imoveis Urbanos

Solicitante: Ana Carolina Takenaka
Proprietario do Imével: Ana Carolina Takenaka
Objetivo do Parecer: Determinacgdo real do valor de mercado do imovel

Identificacio e caracterizacio do Imovel:

14° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo — matricula 166.988 — Apartamento n°
31, localizado no 1° andar do Edificio Maison Daphne, situado na Alameda dos Arapanes,
n® 70, esquina da Rua Aracuitas, em Indianopolis — 24° Subdistrito. Um apartamento
contendo a area privativa (inclusive 01 deposito indeterminado com area de 4,12 m?,
localizado no subsolo ou sobressolo) de 257, 080 m?.

Imével com excelente estado de conservagdo, pintura nova, sem desgastes aparentes, piso de
marmore na area social e tabua corrida na area intima.

Analise do Mercado Imobiliario:

O bairro de Moema Passaros/Indiandpolis caracteriza-se pode ser um bairro tradicional
e de médio e alto padrao da cidade de Sao Paulo, com excelente estrutura comercial,
servido de todos os tipos de comércio (bancos, farmdcias, padarias, supermercados).
Com localizagdo privilegiada na capital paulista, préximo ao Centro, ao Parque
Ibirapuera e as principais vias da cidade.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2024 as 13:36 , sob o nimero WJMJ24404903189

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e codigo apJy2ZnS.



IMOVEL AVALIANDO
Bairro: Moema/Indianopolis Andar: 3
Area Privativa: 257,08 Idade: 21 anos
PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado concentrou-se em imoveis com caracteristicas similares ao imovel
avaliando no bairro e nos bairros vizinhos que apresentam o mesmo potencial comercial.
As amostras 01 a 10 sdo de imoveis ja comercializados, nos anos de 2022 e 2023, fonte de
informacao: Cartorios de Sao Paulo

Amostra Bairro Idade | Andar| Valor R$ A.Priv  |Valor m?
01 Moema 1 anos | 13° 2.800.000 | 160m? 17.500,00
02 Indian6polis 11 anos | 3° 2.700.000 | 187m? 14.438,50
03 Moema 11 anos | 12° 11.000.000 | 435m? 25.287,36
04 Moema 20 anos | 3° 2.440.000 | 125m? 19.520,00
05 Indianopolis 22 anos | 4° 5.700.000 | 340m? 16.764,71
06 Moema 22 anos | 11° 4.075.000 | 313m? 13.016,63
07 Indian6polis 1 ano 7° 4.700.000 | 260m? 18.076,92
08 Indian6polis 34 anos | 15° 4.450.000 | 300m? 14.833,33
09 Moema 18 anos | 4° 4.096.000 | 181m? 22.629,84
10 Indian6polis 19 anos | 15° 3.940.000 | 200m? 19.700,00
HOMOGENEIZACAO:

Os critérios arbitrados pelo avaliador foram de comparagdo com imoveis nos bairros
de Moema “Passaros”/Indianopolis

Valor médio m? R$ 18.176,73

Valor do imovel: 257,08m? x R$ 18.176,73 = R$ 4.672.873,75

CONCLUSAO:
Valor médio estimado: R$ 4.670.000,00
Limite inferior: R$ 4.430.000,00

Limite Superior: R$ 4.900.000,00

Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2024

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua elaboragao.

lessandra de Camargo Rizzo Freixo

CRECI: 135.571 / CNAI 27.423

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2024 as 13:36 , sob o nimero WJMJ24404903189

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo apJy2ZnS.
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Certiddo atualizada da matricula no Cartdrio do registro de Imoveis;

Relatério fotografico;
localizagdo, mapas;

ANEXOS
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FERNANDA GALLUCCI

PROCURAGAO “AD JUDICIA ET EXTRA”

Por meio do presente instrumento particular de procuragio SABRINA
TAKENAKA MEDEIROS, portadora da cédula de identidade R.G. n® 54.117.750-3 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n” 424.785.728-26, neste ato assistida por sua genitora ANA CAROLINA TAKENAKA,
brasileira, divorciada, psicologa, portadora do RG n°® 28.468.549-5 SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob n®
263.084.128-64, residente e domiciliada na Alameda dos Arapanés, n® 70, apto 31, Moema, Sio Paulo/SP
CEP 04524-000, nomeia e constitui suas procuradoras as advogadas FERNANDA FERNANDES
GALLUCCI, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 287483, MARIA EDUARDA
CAMARGO DE SOUZA MEIRELLES, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 358.784,
HELENA BULLO ROBALINHO, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 483524,
ISABELLA BRUNO TRENTIN DE ANDRADE E ARAUJO, brasileira, advogada, inscrita na
OAB/SP sob o n® 447.167, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 494.894, NUBIA NAYARA
CAIRES GANASSIN, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n° 445.589, TAMIRIS DE LIMA
BARROS, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n°® 510.159, com escritério na Rua Pedroso
Alvarenga, n°® 755, ¢j. 22, Itaim Bibi, Sio Paulo/SP, outorgando-lhes amplos poderes, inclusive com a clausula
“ad judicia et extra”, para que possa praticar todos os atos necessirios para o fiel desempenho do presente
mandato, ressalvan izacio di dié ¥ 1 i
outorgada, e que os poderes as demais outorgadas estio condicionados i permanéncia no escatério
contratado, especialmente para representar na aludida demanda (0052138-37.2020.8.26.0100) e
respectivos cumprimentos de sentenga, consignando que sio ratificados todos os atos praticados em
nome da outorgante, conferindo-lhe, ainda, poderes especiais para confessar, desistir, transigir, firmar
compromissos, celebrar acordo, receber e dar quitagio, podendo agir em juizo ou fora dele, assim como
substabelecer esta a outrem, com ou sem reserva de poderes, dando tudo por bom, firme e valioso.

Sio Paulo, 26 de fevereiro de 2025.

7

SABRINA TAKENAKA MEDEIROS

.............
............

.............

Para conferir o original, acesse o site https://ésaj.tjsp.jus.br/pastadigitallpg/ébrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cédigo 70GOYIGB.
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FERNANDA GALLUCCI

PROCURAGAO “AD JUDICIA ET EXTRA”
Por meio do pmenu: instrumento particular de pwmu;lo
CPE/MF sob o n® 400.112.608-74, Memmmmmn’mwﬁ, v '

Sio Paulo/SP CEP 04524-000, nomeia e constitui suas procuradoras as advogadas: FERN
MMMMMMOABM@on'HMﬁ,m
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358784, HELENA BULLO ROBALINHO, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n” 483.524,
ISABELLA BRUNO TRENTIN DE ANDRADE E ARAUJO, busileira, advogada, inscrita na
OAB/SP sob o n° 447.167, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 494.894, Nﬁmmvm
CAIRES GANASSIN, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n® 445589, TAMIRIS DE LIMA
BARROS, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP sob o n°® 510.159, mmmlﬂlm
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 70GOYIGB.
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+55 11 2898 2000

Rua Estados Unidos, 1.725 - Jardins
Telefone:
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Elder Rondelli

CRECI 172.527-F / COFECI 20.079
elderrondelli@remax.com.br

Celular: +55 11 99917-2460

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax

RE/MAX

w®

CORRETOR TOP AGENT DA RE/MAX BRASIL, ANOS 2017/2021, POR ALTO
DESEMPENHO/ RESULTADOS, ENTRE MAIS DE 7.999 CORRETORES, QUE
ATUAM EM TODO O BRASIL.

CORRETOR TOP AGENT DA RE/MAX URBAN/SP EM 2017/2021, QUE POR SEU
TURNO FOI A FRANQUIA TOP 1 DO BRASIL (SINGLE OFFICE) 2018/2021.

MEMBRO DO 100% AWARDS CLUB EM 2018/2021, CATEGORIA
INTERNACIONAL, ENTRE OS MELHORES CORRETORES DO GRUPO, NO
MUNDO.

DESTAQUE NACIONAL / INTERNACIONAL, PORTADOR DE PREMIOS,
MEDALHAS.

ORIGEM NA INDUSTRIA, ADMINISTRADOR DE EMPRESAS,
DIRETOR/PRESIDENTE EM CORPORACOES NACIONAIS E MULTINACIONAIS.

CORRETOR CRECI 172.517
AVALIADOR CNAI 20.079

Este documento é cGpia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WIMJ25405137847

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.



Gracia Assis

CRECI 216332-F / COFECI 37.122

graciaassis@remax.com.br
Celular: +55 11 97697-2136

CORRETOR TOP AGENT DA RE/MAX URBAN/SP EM 2021, QUE POR SEU
TURNO ,FOI A FRANQUIA TOP 1 DO BRASIL (SINGLE OFFICE) 2018/2021.

MEMBRO DO 100% AWARDS CLUB EM 2021, CATEGORIA INTERNACIONAL,
ENTRE OS MELHORES CORRETORES DO GRUPO, NO MUNDO.

DESTAQUE NACIONAL / INTERNACIONAL, PORTADOR DE PREMIOS,
MEDALHAS.

CURSOS DE ESPECIALIZACAO/TREINAMENTO NO BRASIL .

FORMADA EM ENGENHARIA CIVIL , MESTRE EM ENGENHARIA DE
ESTRUTURAS; TRABALHEI PARA A MULTINACIONAL FRANCESA ALSTOM E
PARA O CENTRO DE PESQUISA DA MARINHA DO BRASIL.

CORRETOR CRECI 216332
AVALIADORA CNAI 37.122

M.Sc ENGENHARIA DE ESTRUTURAS
CREA 45438 D

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax
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NOSSA HISTORIA #1

Brasil

. RE/MAX URBAN

Tetracamped

A partir de um unico escritorio que abriu em 1973, em
Denver, Colorado, a RE/MAX cresceu e hoje € uma rede
imobiliaria global, operando agéncias com cerca de 100.000
H associados de venda e franqueados. Esses associados
EUA constituem o maior numero de corretores imobiliarios do
mundo. Através de seus esforcos, eles fizeram com que a
RE/MAX fosse hoje a imobiliaria que mais vende no mundo.

RE/MAX, LLC (Limited Liability Company) € hoje uma empresa de
capital aberto, ainda com sede em Denver

e liderada por seus fundadores, Dave e Gail Liniger.

O sistema € baseado no recrutamento de corretores de

alta produtividade e |hes proporciona um poderoso apoio,
oportunidades educacionais e outras vantagens competitivas,
sempre por meio da poderosa marca RE/MAX.

gitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WIMJ25405137847
Site https:/lesaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax



FATOS E DADOS

RE/MAX JANEIRO 2023

BRASIL

Ficha Técnica

Data de fundagdo: 1973, nos EUA.

Presenca internacional: mais de 110 paises; 9.000 franquias, mais de 144 mil corretores empreendedores

Entrada no Brasil: 2009 @

Numero de franquias: 619
Estados presentes: Todos os Estados da Federacao + o DF
Lojas proprias: nac tem

Forga de Vendas: 7995 &

#18 . Comissao de corretores empreendedores dividida igualmente entre o corretor captador e o corretor vendedor:
rasi

. RE/MAX URBAN

Tetracamped

“A rede RE/MAX vende um imével a
cada 20 segundos no mundo.”

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax
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Este documento é cGpia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WIMJ25405137847
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.



FATOS E DADOS

R E/M A x JANEIRO 2023

BRASIL

Premiacoes:

* Primeira no segmento imobiliario, de acordo com Top 500 da renomada revista americana Entrepreneur
(2018), e entrou no Top 10 Global Franchise pela primeira vez na sétima posigao.

* A RE/MAX tem oito Selos de Exceléncia ABF (Associacdo Brasileira de Franchising).

¢ Unica franquia imobiliaria do pais a conquistar cinco estrelas no Guia de Franguias 2017/2018, 2018/2019
e 2019/2020 da revista Pequenas Empresas & Grandes Negocios.

* A RE/MAX esta entre as franqueadoras TOP 25 do Franchising Brasileiro de 2018, premiagao criada pelo
Grupao Bittencourt.

* Top 11 Global Franchising da renomada revista americana Entrepreneur 500 (2020).

= 38° lugar no ranking de TOP 50 franguias do Brasil pela ABF.

< ABF

: = Melhor Franguia do Brasil em 2021, pela revista Pequenas -
;. RE/MAX URBAN : Empresas & Grandes Negocios. EXCELENCIA e
< ABF EM FRANCHISING ME-LH-P_F-E:?

CrABF: CrABF TYABF. {TraBF AL Y ABF r AN EIAS
EXCEI EXCE EXCEL EXCELI E EICEL Er}fEElﬂFm% N pr— DG BRASIL

W FRA EM FRAN EM FRANI EM FF E ‘ W ’ .

# IBrasiI

Negoctos

Tetracamped

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax
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PLANO DE MARKETING

} Avaliacao por escrito

Cadastramento completo, contendo todas as
’ informacodes pertinentes

} Realizac&o de fotos profissionais
} Elaboracéo de textos publicitarios para anuncios
} Anuncios nos Portais de maior relevancia

’ Destaque e Super Destaques nos Portais de maior
audiéncia

Divulgacéo nas empresas parceiras apresentando
} comunicacao, anuncios, e single point of contact afim
de evitar a pulverizacao descontrolada

Gracia Assis — Consultores Remax
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PLANO DE MARKETING

} Envio de e-mail marketing para mailing no perfil

Administracao e tratamento de todas
} as propostas

} Acompanhamento pessoal em todas as visitas,
inclusive de corretores de outras imobiliarias

} Feedback apos cada visita

} Relatérios quinzenais sobre o trabalho realizado
} Open-House com duracéao de 2 horas

} Assessoria juridica e financeira (Max Financas)

} Pos-Venda Integral

o € cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WJIMJ25405137847
erir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.
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PLANO DE MARKETING

Divulgacao nas empresas parceiras da regiao, disponibilizando o
imovel em todas as imobiliarias de forma inteligente e controlada,
evitando a pulverizacao descontrolada.

P Elaboragdo de flyers, folhetos, VIDEO, Tour virtual.

} Marketing de “rua”: Acao de rua (distribuicao massiva de
publicidade pela Equipe do Grupo RE/MAX).

} POSICIONAMENTO e distribuicao de publicidade nos
influenciadores do local do imdvel a venda (servigos, comércio,
etc.).

0 original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 s 07:55, sob 0 nimero WIMJ25405137847

Erir 0 original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e codigo 9IVcjoRy.
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PLANO DE MARKETING

P Busca permanente de novas alternativas de comercializag3o.

’ Colocacao de placa sob medida no imdvel, quando permitida.

) Utilizacao de midias sociais para postagens, com
impulsionamento para publicos selecionados (Instagram, Face,
etc.).

Ento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 s 07:55, sob 0 nimero WIMJ25405137847
erir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.
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. RE/MAX URBAN

TODOS os parceiros

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax

Temos como objetivo a venda mais rapida do seu imodvel ! Nos coordenamos
a COMERCIALIZACAO do imédvel enquanto a VENDA pode ser feita por

PARCERIA

gestao compartilhada com as imobiliarias tradicionais —=
Trabalhamos em PARCERIA com mais de 700 Imobiliarias:
e Corretores Autonomos.
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do el

» Divulgamos o seu imovel para as imobiliarias
parceiras e também aos corretores
autonomos parceiros.

» Contratando a RE/MAX vocé contara com
centenas de CORRETORES, interessados na
venda do seu imovel.

original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protoco
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JORy.

VOCE SABIA QUAL O TEMPO MEDIO PARA VENDA
DE UM IMOVEL NO BRASIL?

15 MESES

Principais fatores sao:
« Influéncias mercadoldgicas, inclusive Econbmicas
« Documentacao desatualizada
« Ma qualidade dos anuncios
« Corretor despreparado
* Preco incompativel com o mercado

RE/MAX URBAN

Abaixo da media, chegando a 130/140 dias, depende muito da conservagao do
imoével, do edificio, sua localizagao e Preco correto.

Excecoes a regra existem e cada caso devera ser
analisado a parte. RE/AR

268ialo original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55,, sob o nimero WIMJ25405137847
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Fatores que influenciam no fis. 790
preco do imovel

w = 25% 15% Gtb &
Localizacao Seguranca o
7 7% 6% =
— Face para o sol Andar
ﬁ— ’
B 47 9%
Vista Elevador ‘
4% 5% |
—  INfraestrutura Varanda E 9
e tecnologia 4=
& Preco inicial
S 15% 10% @ S,
S Vaga na garagem Lazer . . o

NOTA:

Valor justo de mercado

Valor do IPTU e CONDOMINIO, s3o fatores que influenciam no
preco do imdvel também.

Média de mercado do valor de condominio - entre R$13,00 a KIEGD de Ve
R$19,00 por m? da area privativa do apartamento.

original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 s 07:55, sob o nimero WIMJ25405137847
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NOSSOS DIFERENCIAIS EM RELACAO AO
MERCADO NORMAL x GESTAO COM

EXCLUSIVIDADE

lero WIMJ25405137847

eDEDICACAO E TRABALHO FOCADO NA
VENDA DE SEU IMOVEL;

ODIVULGACAO ASSERTIVA PARA O
PUBLICO ALVO;

®ESTUDO DE MERCADO COMPLETO, COM

PLANO

PRECIFICACAO E POSICIONAMENTO

CORRETO: DE MKT E
®RELATORIOS DE ACOMPANHAMENTO GESTAO
®PROSPECCAO DE CLIENTES NO PERFIL IMOBILIARIA

DESEJADO;

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax
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COMPARATIVA
DE MERCADO

257,08 m2 /4 vagas
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odigo 9IVcjoRy.

ACM - O QUE E? Y ol

. RE/MAX URBAN

."._ Tetracamped

Analise realizada com Analise realizada Comparativo realizado com
IMOVEIS DISPONIVEIS no com IMOVEIS VENDIDOS IMOVEIS NO MESMO PERFIL:
mercado atual no mesmo perfil no mesmo perfil metragem, localizacao,
valores, etc

Fonte: sistema RE/MAX, Google, 1231, Coelho, etc

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 ¢
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COMPARATIVO 1

Zap Alugar  Gomprer  Langm

R$ 6.980. 000,0
R$ 37.526,88 m?

103/2025 as Ong 0 nimero WIMJ25405137847 .

erir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.

Rua Gaivota, 65

e © o Localizado a 350m. da alamed
Apartamentosd Vends / SP | Apatamentead veds wn So Pulo | Zona 51l / Mosma / Run Galvata dOS Arapanés 7
5.980.000 ° s vmams

& 2guartos [% 3 canheirne

[ ssnzar 8 2autes

Sracteristicas «

Endaraco
Rua Galveta, 65 - Moema, Sao Paulo - SP

g ldade da edificagao: 24 ano

Apartamento com 2 Quartos a venda, 186m* - Moema

RE/MAX

o é cdpia do original, assinﬁﬁgitalmente por FERNANDA FERNANDES G@e Trm de Justica do Estaﬁdﬁao Paulo, protocolado em 07
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COMPARATIVO 2

Il
jo)

EJ chaves namao

R$ 4.500.000,00
R$ 16.666,67 m?

: Rua Canario, 437

Localizado a 700ms.
: alameda dos Arapanés

<4
5-_ Ag‘

f ;1 NOVA SOLAR
R$ 4.500000 ‘ Simular parcelas o« Q@
Condominio RS & 080 A e J Anunciants Goid
PTU RS 28000 CRECH 134646
No portal desde

e s _—  |dade da edificacdo: 17 ano

Marmoge

Ola. gostaria

\IQ_

IS!AB\NDA FERNANDES GALLUCI e %I de Justica do Estado de Saomal protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WIMJ25405137847
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Rua Canario, 437 Email
Moeme. Sdo Paulo

o é copia do original, assinado digitalmente por F
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COMPARATIVO 3

& vivaReal Alugar Comptar Lancament

wm ‘t-‘

\-t hi - .
\ !‘k 3@4610!0-
e >4..‘ - " ) -‘- _

«, Compartilhar ) Fovoritar
vanda [ 7 | Agertamentos o venda em Saa Poulo [ Zone Sul [ Moema | Alamedao dos Araponés
venda
’ Canlominic  PT1
R : 3.499.980 RS 4.400 RS 2.261/anc
| = quartoe % 2 canhwirce
8 2sites @ Aceitn animals

do® us caractensticas v

nderngo

Alameda dos Arapanés, 178 - Moema, S&o Paulo - SP

©) Explore a localizagdo do imbvel

Apartamento com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda, 211 m*® por RS 3.489.980

Elder Rondelli / Gracia Assis — Consultores Remax
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R$ 3.499.980,00
R$ 16.587,58 m?

Al. dos Arapanes, 17

Localizado a 100ms. d
alameda dos Arapanés 7

ldade da edificacao: 35 ano

C@unal mstica do Estado de mﬂo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WIMJ25405137847
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fls. 798

‘ VivaReal Alugar  Comprar Lancamentos

R$ 3.900.000,00
R$ 12.828,95 m?

Av. Chibaras, 990

colado em 07/03/2025 as 07:55 , sob 0 ndmero WIMJI25405137847
processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.

me

stado de Sao Paulg:

aDbcumento.do, infor

Localizado a 400ms. da alamed
dos Arapanes 71

usti

K

FERNANDES GALLUCI e Trib
br/pastadigital/pg/abrirCon

=, Compartilhar © Favoritor

fu [ 30 | Apartamentos & veoda em 280 Padko [ 2eno Sul | Moerna [ Avenida Chibards

.900.000  icicoo  rsz700/ne
B s |dade da edificacao: 13 anos:

B 2:zuite &£ mucira

Todos as caracteristicas v

Endesgo

Avenida Chibarés, 89 - Moema, S8o Paulo - SP

@ Explore o localizogtio do Imével

Apartamento com 3 Quartos e 4 banheiros a Venda, 304 m* por RS 3.900.000

o é cdpia do original, assinado digitalmente por FERN
erir 0 original, acesse o site https:/fesaj.tjsp.]

i & ¢
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COMPARATIVO S

Yimovelweb

R$ 5.850.000,00 :
R$ 23.400,00 m2

Av. Juruce, 66

i «; Localizado a 1,7kms. da alamed

Condominio RS 2481

© AV Jrucd, 662, Maaima; 30 Packe . d O S A ra p a n é S 7

& . & = ¥ F &
¥ . - W < o7
= . ,..y' o _.rb"' ’~g, F 4 i
o[urm!‘pl:m N4 & NN, P » e rF 4
& 3 & % A
’ $ X i » >
S & ¥ ¢ A A [ ] ~
. N i NI Pl G, N e -
b T S & 3 |dade da edificacao
L K, R N o 0 -
% X Y &% !
i <& . L W as
< . £ "o 3
C "
. 4 % =
e 2 i T i i O b 4

RE/MAYX

MOEMA NOBRE! 4 SUITES, 5 VAGAS! LINDA VISTA!

Elder Rondelli / Gracia Assis— consultores Remax Te
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COMPARATIVO 6
o s w R$ 6.300.000,00!

R$ 22.909,09 m2

Favonite O

Companing

103/2025 as 07:55 , sob 0 nimero WIMJ25405137847 .

Av. Jandira, 656

e Localizado a 1,5kms. da alamed
= dos Arapanés 7

Venda RS 6.300.000

Candominio 35 £600 - IFTU RS 1860

® Avenida landlra 656, Moorns, $30 Pallo

b & O OV .V, 7>vave alllF l|dade da edificagdo: 18 ano

¥ c
- ¥ & 9 e
¥ P & e G
N o - o, . Alo\‘e % e
& & Y 4 P u =
‘S’ F <, 'e,” \
Fo% 4

erir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.
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Apartamenta com 4 dormitérios & venda, 275 m* por RS 6.300,000,00 - Moema - S3o Paulo/sP
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COMPARATIVO 7

fm\ovolmb Compare  Alugs v Tempoadaw mousiblve Sewicor «

e o R$ 4.500.000, 00
R$ 18.000,00 m?

ulo, protocolado em 07/03/2025 s 07:55, sob 0 nimero WIMJ25405137847
forme o0 processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.
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Av. Divino Salvador, 395
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aDocumento.

v . Localizado a 1,0km.da alameda

Condaminio 85 2000 - IPTURS 630
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Apartamenta com 4 dormitdrios & venda, 250 m? por R$ 4.500.000,00 - Moema - S3a Paulo/SP
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COMPARATIVO 8

3’Irnovelweb Comprar v Aluger » Temporada«  Imovel o Serages <

Venda RS 3.600.000
Condominio RS 3200 - IPTU RS 1200

@ Avenida Divno S3ivador 731 Moema, S3o Paulo

& > % i
' A o ¥ A 3
Moera@ ; & 3
7 V F ,L
y ’ &
Av 3 R . v o
AT
% * 9 g ) “, :5 l
% & %, « &
> 5 @ o 5
“ o ’ A £
. / 2. - o &
q L T P P, 5
* SRR e, . o~
£ g %, 3 3
0, ol s S ’ e \ v ——
¢ ", a_o v Pragy Lion
s L
250'm* ot ‘ anretros ‘ 2 quarte 4zuras

0oz

Apartamento com 4 dormitdrios & venda, 250 m? por RS 3.600.000,00 - Moema - S30 Paulo/SP

Elder Rondelli / Gracia Assis— Consultores Remax

fls. 802

R$ 3.600.000,00
R$ 14.400,00 m?

Av. Divino Salvador, 73

Localizado a 1,4kms. de
alameda dos Arapanés 7(

|dade da edificacao: 20 ano

n@sﬂcﬂ-@stado de Sao Paulomolado em 07/03/2025 as 07:55 , sob o nimero WIMJ25405137847
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COMPARATIVO 9

* imovelweb

Favento Cempartihe

R$ 6.300.000,00
R$ 22.661,87 m?

Av. Jurucé, 50

s e Localizado a 1,5kms. da
e j alameda dos Arapanés 7

@ AV JURILCE 308, Moema, 530 Paulo

e por FERNA%ERNANDES GALLUCI e Tribun@usﬂc&%stado de Sao Paulo,g?nolado em 07/03/2025 as 0755, sob 0 nimero WIMJ25405137847
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NOVO- & SUITES- 4 VGS- 278M2

AFSRATAVENTO A VENDA EM MCEMA COM 4 SLITES NOAVO. 4 VAGAT, VARANDA COURMET LG EFRIVACIDADE

Ento é copia do original, assinado digitalmen
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COMPARATIVO 10

g

imovelweb  ©o

R$ 3.400.000,00
| R$ 14.166,67 m?

Rua Inhambu, 1069

vendaps 3oy Localizado a 1,5kms. da alameda
riam it | dos Arapanés 70

ldade da edificagao: 26 anos

Apartamento para VENDA - Moema

o é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55 , sob o nimero WIMJ25405137847
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COMPARATIVO 11

?imovglweb Comprar ., Mugary  Tempoadiy  Imdved asn  Sennioos |

R$ 4.800.001,00
R$ 16.000,00 m?

Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55 , sob 0 nimero WIMJ25405137847

erir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus. br/pastadigital/pg/abnrConferen(:laDocumento do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e codigo 9IVcjoRy.
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Al. dos Aicas, 159

damseso ., Localizado a 1,0km. da alamed
| dos Arapanés 7

! ldade da edificacdo: 16 ano
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COMPARATIVO 12

?imovelweb

R$ 3.450.000,00
R$ 14.462,81 m?

Al. dos Guaramomis, 23

oo = Arapanés 7

y o -
7".‘: Fifie % Yoy Guapud
-

= . ldade da edificagdo: 23 ano

Beanas

erir 0 original, acesse 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.
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Apartamento com 4 dormitérios a venda, 275 m” por RS 3.450.000,00 - Moema - Sao Paulo/SP
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S 2

regi=

ACM - PLANILHA COMPARATIVA DE MERCADO L8

E Y

e o

==

- 2

o O

PLANILHA A.C.M. (ANALISE COMPARATIVA DE MERCADO) =

- - 3 ©

8 S

Enderecos de imdveis comparativos: Valor pedido All. |dorms|vagas Valor m® pedido Média vendidos [10% desconto) | Valor m® vendido 2 g

Rua Gaivota, 65 - Edificic Oscar Ibirapuera- Trisul RS £.980.000,00 186 2 2 RS 37.526,88 | RS 6.282.000,00 | R 33.774,19 § §

Rua Canario, 437 - Edf.Art Deco RS 4 500.000,00 270 3 4 RS 16.666,67 | RS 4.050.000,00 | RS 15.000,00 § %

==

Al.dos Arapanes, 178 - Edf.Arc En Ciel RS 3.499 980,00 211 4 3 RS 16.587,58 | RS 3.149982,00 | RS 14 928,82 § §

g3

Av. Chibaras, 99 - Edf. Ethos Moema RS 3.900.000,00 304 3 3 RS 12.828,95 | RS 3.510.000,00 | RS 11.546,05 8 g

Ay Juruce, 664 - Edf. Piazza Della Fortezza RS 5.850.000,00 250 4 5 RS 23.400,00 | RS 5.265.000,00 | RS 21 060,00 g_— g
K=

Ay Jandira, 656- Edf.Quasar Moema RS £.300.000,00 275 4 4 RS 2290909 | RS 5.670.000,00 | RS 20.618,18 § g

[ =R =

Ay, Divino Salvador, 385 - Edf. Chateau de Blois RS 4 500.000,00 250 4 5 RS 18.000,00 | RS 4.050.000,00 | RS 16.200,00 % ;—

Ay, Divino Salvador, 731 - Edf. Petit Palais RS 3.600.000,00 250 4 5 RS 14.400,00 | RS 3.240.000,00 | RS 12 950,00 E g

s

Ay Jurucé, 506 - Edf. Dolce Moema RS £.300.000,00 278 4 4 RS 22.661,87 | RS 5.670.000,00 | R 20.395,68 G g

2= =

Rua Inhambu, 1069- Edf Auguste Rodin RS 3 400.000,00 240 4 4 RS 14 166,67 | RS 3.0680.000,00 | RS 12 750,00 § é

8 ©

Al. dos Aicas, 159- Edf Vogue Moema RS 4 800.001,00 300 4 5 RS 16.000,00 | RS 432000090 | RS 14.400,00 o 2

S T)

Al dos Guaramomis, 231 - Edf. Colinas de Ankara RS 5.450.000,00 | 375 4 4 | RS 1254545 | RS 3.105.000,00 | RS 11.250,91 g g

s S

18574,43039 Média m* vendidos 17076,98735 5 =

=2

5 =

a2

= T

= 2

alameda dos Arapanés 70, unidade 31 - Edificio Maison Daphne - Condominio RS 5600,00- IPTU mensal R$3.039,22 - 21 anos b s

54

z3

T g

. =

AL, dorms Vagas Média Vr m® pedido ’g'g

257,08 4 4 | RS 18.974,43 Valor Médio de Mercado RS 4.877.946,56 £ é

G=Na=]

S @

—cgc k7

s ©

3 o

< 3

RS

AL, dorms Vagas Média Vr m® vendido 5 c_c:

S <

. Valor realizado na Avaliacdo =D

257,08 4 4 | R5 17.076,99 . 4.390.151,91 EfMAY =5

’ j Comparativa de Mercado e ! R X 83

£3
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Considerando a média do m?
“pedido” em condominios

residenciais com 0 mesmo

perfil: R$ 18.974.43

Valor de m? realizado” (-10% de fator oferta):
R$ 17.076,98

nte por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica dd
se 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocu

al,

Cristina Magalhdes / Gracia Assis — Consultores Remax
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CRITERIOS DO ESTADO DE CONSERVACAO - REGULAR

C) REGULAR - Significa que o imovel requer ou
ja receheu pequenos reparos ou gue no imovel fo-
ram feitos servicos de recuperacdo ou restauracdo
recentemente. Por este motivo, o imovel esta em
condicBes proximas ao de um novo. E atribuido este
critério ao imovel que tenha permanentes atividades
de manutencao gue mantenham eficientemente a
aparéncia ou uso em condicoes de novo e que re-
queira apenas limpeza sem necessidade de mao de
obra especializada para manter essas condicoes de
uso e aparéncia. Também se atribui este critério a
edificacdo seminova ou que tenha tido reforma geral
e substancial entre 2 e 5 anos, sendo que seu esta-
do geral tenha condicdes de ser recuperado apenas
com eventuais reparos superficiais ou pintura exter-
na e interna.

o é cdpia do original, assinado digitaimente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55, sob o nimero WJIMJ25405137847
erir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.

=
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as 07:55, sob 0 nimero WJIMJ25405137847

B-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.

Valor de venda inicial proposto:

R$ 4.900.000,00

Valor m2: RS 19.060,21

# do
Brasil %

i RE/MAX URBAN

Notal: Imovel apresenta estado de conservacao REGULAR.

Nota2 : No decorrer da comercializagcao, sentiremos melhor a competitividade do imével no mercado
e a aceitacao do publico com relacao ao prego de venda ofertado.

RE/MAX

Ento € copia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do EsH
rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocument

e
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igo 9IV¢

Unidades vendidas no Edificio Maison Daphne- Base do ITBI
SP

Nao ocorreram vendas no prédio de 2019 a 2024 — de 2018 a 2013 - de 2012 a 2006

do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 as 07:55 , sob 0 nimero WIMJ25405137847
|, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cod

RE/MAX -

Gpia
erir o original

bnto €
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OBRIGADO!

Elder Rondelli

CRECI 172.527-F / COFECI 20.079
elderrondelli@remax.com.br

Celular: +55 11 99917-2460

Gracia Assis

CRECI 216332-F / COFECI 37.122

graciaassis@remax.com.br
Celular: +55 11 97697-2136
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDA FERNANDES GALLUCI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/03/2025 s 07:55 , sob o nimero WIMJ25405137847

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0052138-37.2020.8.26.0100 e cddigo 9IVcjoRy.



